=y 3  Festsetzungen durch Planzeichen
2 Bebauungs- und Griinordnungsplan 1 : 500 / - ;
- 79 [ @f’;’ . el Nutzungsschablone (§ 16,19,20 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
6 [ ¢ ;
\ \ ? Q0 / 5 804 | Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse / Bautypen
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: | ’ ; max. zuléssige Grundflachenzahl | max. zuléssige Geschossflachenzahl
= g é’ o ; zugelassene Dacharten Bauweise
, “ {! 804/5 |
\ \\ Art der baulichen Nutzung: Senioreneinrichtung: Flache mit besonderem Nutzungs-
\ \ i\ e o zweck nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
\ X“a\ [ e — e Zahl der Voligeschosse: 1/l max. 1/ 2 Vollgeschosse
3?981& Gebdude 2 und 3 liz\\,“f_“jj‘”’ :ﬁiﬂjﬂ T \ zugelassene Bautypen: E/E+D: Erdgeschoss / Erdgeschoss und
\ i Dachraum/-konstruktion oder
\ \ Al o 3 Dachgeschoss als Vollgeschoss
\ \ Senioreneinrichtun Bnsar,, Wun ; s
\"‘2 \ ¢ E/E+D e ‘ e == l max Grundflachenzahl: GRZ: 0,6
i‘x\ GRZ 0,6 GFz 0,7 e max Geschossflachenzahl: GFZ: 0,7
\‘ \ - ‘ | Dacharten mit Mindest-
\ SD max. 30° - 45 g é und Maximaldachneigung: SD: Satteldach max. 30° - 45°
\ \ FD max. 0° - 10° i FD: Flachdach max. 0°-10°
\ \ - \
\ \

zugelasssene Bauweise: o: offene Bauweise ;
g: geschlossene Bauweise

\parrierefre| PRTeretrel Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabensbezogenen Bebauungs- und
i/ Griinordnungsplans aus den FI.-Nr. 795/7, 795/8, 795/9 und 810 (§ 9 Abs. 7 BauGB),
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb eines Baugebietes
Baugrenze fur Hauptgebaude (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bestandbaume, welche wegen Geldndemodellierung gerodet wurden

neu zu pflanzende Baume und Hecken, Lage variabel

offentliche Grinflachen

6ffentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Baugrenze flr Stellflachen / Carports und ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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Gebéaude 1

Larmpegelbereich | Larmpegelbereich IlI

Senioreneinrichtung : 5 /El-II-D e

Larmpegelbereich | Larmpegelbereich IV

e Leitungen Bayernwerk (Niederspannungskabel NAY2Y-J 4x150)

GRZ 0,6 GFZ 0,7

Regenriickhaltebecken

<] SD max.30°-45° o
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4 Hinweise durch Planzeichen

o

Autobahn

A3

Héhenschichtlinien und Héhenangaben

600 Grundstiicksgrenze mit Flurnummern

Bebauung, Bestehende Gebéaude
mit Hausnummern

:{x: 5 R R A SRR L a g e d er g e p I an t en Stu tz mauer

VoA Zufahrt

12. Passive LarmschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 5 Ziff.1 BauGB und § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB) 4,

a) Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Ost des geplanten Gebaudes Mitte sowie die Fassadenseite Ost
und Sud des Gebdudes Ost sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich | zuzuordnen. Sofern sich dahinter

. . . schutzbedirftige Rdume befinden, wird flir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der
l. Planungsrechtllche und bauordnungsreChtIIChe textliche AufRenbauteile erf. R'w,res gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Festsetzungen fiir ein Mischgebiet (Ml) 5.
Aufenthalt- und

Entsorgung Abfall 6
Das Baugebiet kann von den Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die Miill- und Papiertonnen sind am
Tag der Abholung an den Grundstlickszufahrten bereitzustellen.

5 Festsetzungen durch Text Querschnitt Gebdudetypen M 1 : 250

Die Wandhohe wird gemessen von OKRF EG bis
OK Dachhaut an der AuRenmauer bzw. Attika bei Flachdach.

Brandschutz
In der Regel werden als Anforderung durch die Kreisverwaltungsbehérde 96 m®h Uber einen Zeitraum von

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB: Fléche fiir den besonderen Nutzungszweck): Larmpegelbereich Ruherdume Blrordume u.a. zwei Stunden fir den Brandschutz gefordert. Rechnerisch kdnnten aus dem Leitungsnetz 125 m?3h Gebiudetyp: E+D Satteldach
Es wird eine Seniorenwohnanlage fiir gemeinschaftiiches und selbstbestimmtes Wohnen von Menschen mit Unterrichtsrdaume entnommen werden. Da zur Léschwasserbereitstellung alle zur Verfligung stehenden Einrichtung in einem
altersgerechtem Wohnbedarf festgesetzt. Damit verbunden ist die Realisierung von Wohngeb&uden mit dem erf. R'w,ges Umkreis von 300 Metern berlicksichtigt werden, ist in die Berechnung der vorhandene Léschwasserteich am 1/2 Voligeschosse (E / E+D)

Marienplatz in Frauenberg mit ein zu beziehen. Durch die GréRe des Léschwasserweihers und die Versorgung
mit Léschwasser aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz wird der max. Léschwasserbedarf von 192 m3h

- Dachneigung: max. 30° - 45°
- Wandhéhe: max. 3,50 m

Gebietszweck dienender Aufenthalts- und Wirtschaftsrdume (z.B. Personal-, Betriebs- und Birordume) sowie I 30 dB =
von Stellplatzen.

max. 3,5/

b) Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite Std des geplanten Geb&udes Mitte sowie die Fassadenseite Ost erreicht. = Fleslon mak= B30
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 2 BauNVO): des geplanten Gebdudes West sowie die Fassadenseite Nord und West des geplanten Gebaudes Ost sind it
a) maximale Grundfldchenzahl: 0,6 nach DIN 4109 dem L&armpagelbereich |l zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige R&ume befinden, 6. Immissionen
b) maximale Geschossflachenzahl: 0,7 wird fir diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,res gemé&R Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindestanforderungen. Héhere

nachfolgender Tabelle festgesetzt. SchallddmmmaRe der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig erhéhten Anforderungen an die

3. Bauweise (§ 22 BauNVO):

Zugelassen sind die offene und geschlossene Bauweise in den jeweiligen gekennzeichneten Bereichen. Aufenth?lt- und =k ) s gfawar?rlelsten. , . , e Gebéudetyp: E Flachdach
Larmpegelbereich| Ruherdume Birordume u.a. Der Geltungsbereich ist aufgrund der unmittelbaren N&he zur Autobahn erheblichen L&rmimmissionen S ———
' - Unterrichtsraume ausgesetzt. Gegenlber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen = 1 Voligeschoss (E)
:5 g;biﬂigzgi: (gv:rg 22;2;?;42?%\;2%%0 den des Erdgeschoss (OKRF EG) am Gebaude bis OK erf. R'w,ges Emissionen geltend gemacht werden. Gegebenenfalls erforderliche Larmschutzmafnahmen hat der Bauherr EG % - Dachneigung: max. 0° - 10°
f g i b
Schnittpunkt Wand / Dach. Als H&henbezugspunkt fir die OKRF EG dient die digitale Geschwindigkeits- Il 30dB 30dB auf seine Kosten vorzunehmen. e s . Wandhé&he: max. 3,80 m

anzeigetafel mit einer Héhe von 486,4 m U.N.N.. Der RohfuBBboden von Geb&ude 1 und 2 kénnen 0,50 m c) Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Stid und Nord des geplanten Geb&udes West sowie die

Uberhalb dem Bezugspunkt liegen, derjenige von Geb&ude 1 darf bis zu 1,00 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Fassadenseite Nord und West des Geb&udes Mitte sind nach DIN 4109 dem L&rmpegelbereich Il zuzuordnen.

b) Wandhéhen Wohngeb&ude: Satteldach E+D max. 3,50 m Kniestock: ~ max. 0,30 m Sofern sich dahinterr schutzbedrftige Raume befinden, wird fiir diese Fassaden das erforderliche
Flachdach E max. 3,80 m Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,res gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt.

7. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen oder der Begriindung des Bebauungsplanes verwiesen
wird, kénnen im Rathaus der Gemeinde Brunn zu den géngigen Offnungszeiten eingesehen werden.

5. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVO) Aufenthalt- und e A 8. Werbung

a) Zur Bebauung fur die Hauptgeb&ude stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur Verfligung. Larmpegelbereich Ruherdume uroraume u.a. . . : . . ] ele S ]

b; Die gesetzlicr‘iJ vorgeschriebenen Mindestabstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind fiir die Hauptgeb&ude sicher Unterrichtsréume XV .errt:te' al:n la.atg:n, <\:l/|e ge: Verl;?:rztelln:r}:er apl:tn ker'1 Eonnen gnd somitigesipngt sic-dle: Slehafieit und
zu stellen und haben Vorrang gegentiber den dargestellten Baugrenzen. erf. R'w,ges SICANDROL as vTkelle geidriden durennicht smicAtet waran.

I 35dB J 30dB Hierbei genlgt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO

6. Stelilitze wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanalgen unterliegt ebenso der Genehmigung und Zustimmung des
g __p__" ; - : o ; Fernstralen-Bundesamtes.
Stellplétze sind nach der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der d) Die im Plan gekennzeichnete Fassadenseite West des geplanten Geb&udes West ist dem Larmpegelbereich

notwendigen Stellpléatze (GaStellV) Anlage: Nr. 1.3 Gebaude mit Altenwohnungen nachzuweisen. Gleichzeitig méchten wir darauf hinweisen, dass die Errichtung und/oder die Anbringung von Werbeanalgen
aulerhalb der Anbauverbots- und beschréankungszone nach § 9 FStrG i.V.m. § 33 StVO unzuléssig sein

kénnen und demgeman einer gesonderten Priifung im Einzelfall bedlrfen.

IV zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Raume befinden, wird fir diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf. R'w,res gem&R nachfolgender Tabelle

7. Dachgestaltung festgesetzt.

a) Dachart und Dachneigung Hauptgebdude gemaR dem Vorhabens- und ErschlieBungsplan: Rifenthai und
Sattelfiach (E+D) max. 30° - 45° Flachdach (E)' - max. 0°-10° Larmpegelbereich| Ruheraume Birordume U.4. 9. Beleuchtung
b} Negetve Bisshaeubpn, Schiape, adarSaisidachoal isg Lid ciatohg aelSine nicil 2tigelesson Unterrichtsréume Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten bzw. auszurichten, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
c) Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind gestattet. Die Anlage ist liegend auf der Dachflache zu bauen orf. Rw,ges der Aullobahn ausgeschicassn st !
(keine Aufsténderung). Die Anlagen sind auch als Ersatz der Dachhaut zuléssig. 20 dB . 35 dB y
d) Fur die Dacheindeckung sind bei den Satteldécher einfarbige Dachsteine zuldssig. Bei den Flachd&cher sind v

Metallddche oder begriinte D&cher zuléssig. Terrassenlberdachungen, Vorbauten sind auch aus

g ) ) e) Firdas Dach gilt dasselbe Gesamtschallddmm-MaR wie fiir die lauteste Fassade.
durchsichtigem Material zuléssig. Unbeschichtete Metalldécher sind nicht zuléssig. ) 9

f) Das erforderliche Schallddmmmal von Fenstern fir die schutzbedurftigen Fassadenseiten ist entsprechend

Praambel

8. Einfriedungen und Stiitzmauern
a) Stitzmauern drfen bis zu einer Hohe von 4,75 m im sldlichen Geltungsbereichrand errichtet werden. Im g) Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. Die Gemeinde Brunn im Landkreis Regensburg erlasst aufgrund
)
Bereich der Parkflachen sind Stlitzmaueren bis zu 2,00 m zuldssig. Die Stitzmauer wird eine Kombination aus h) Der Einbau von schallgeddmmten Luftungseinrichtungen wird bei schutzbeduirftigen Nutzraumen festgesetzt.
L-Steinen und Gabbionen. Wenn es die gesetzlichen Vorschriften verlangen, sind Absturzsicherungen i) Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der k ger %\Zt Aé%sat %und _‘I%Bat.égesetztéugh (ERUCEY
anzubringen. AuBenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des Landratsamtes nachzuweisen sein. K desAr ' 1 erB emem ==t nung ko) BavB
p e R S : dZ: V:;'osrdr?uer:g :ggfg?: gaBualiLé?\re rr:ll:?zgu%gagero C)-}rundstﬂcke (BauNVO)
i i i i i 6ffnet werden ko ; -
c) Eingangstore sind so zu errichten, dass sie nur nach innen gedéffnet werden kénnen 13. Bauverbots- und Baubeschrénkungszone (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG) - der Planzeichenverordnung (PlanzV)
9. Gelanderegulierung a) Innerhalb der Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG (40 m-Bereich) sind Abgrabungen und Aufschittungen ; : ] _ : o
Abgrabungen des nattirlichen Geléndeverlaufs sind groRflachig bis max. 4,50 m zuléssig (stidlicher Bereich zur gréReren Umfanges sowie das Errichten von Hochbauten jeder ebenso Entwésserungseinrichtungen oder fiir I Cen 1kelky mumEellpunkl dlfses' 2ozuneacon asec gu|f'|gen essung,;den SotEberabezegceh
Erstellung der Stiitzmauer). Aufflllungen sind bis zu 2,00 m zuléssig (westlicher Bereich bei den Parkplétzen). den Betrieb notwendige Umfahrungen, Zufahrten Stell- oder Lagerplédtze unzuléssig. Die Bauverbotszone ist Bebauungs- und Grinordnungsplan *Senioreneinrichtung Frauenberg" als Satzung.
von Bebauung jeder Art freizuhalten. 2 ;
§ ) ) §1 Raumlicher Geltungsbereich
10. Entwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) b) Qemé& § 9 Abs. 2 FSIrG bedurfep bguhche Anlagen dgr Zustimmung des FernstraBen-?undesamtes, wen Fur den r&umlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Schmutzwasser sie langs der Bundesau.tobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom &uReren befesﬁgten "Senioreneinrichtung Frauenberg" ist die Planzeichnung M 1:500 maRgebend, welche die Flurstiicke 795/7, 795/8,
Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt getrennt, dabei wird das Schmutzwasser in den &ffentlichen Rand der Fahrbahn, errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden. Konkrete Bauvorhaben in der 795/9 und 810 (Gemarkung Brunn) umfasst. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.
Mischwasserkanal eingeleitet Anbaubeschrankungszone bedurfen einer Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt. Bauliche Anlagen
Niederschlagswasser léngs der Bundesautobahnen in der Baubeschrénkungszone (BAB A 3 in einer Entfernung bis zu 100 m vom §2 Bestandteile der Satzung
Das Niederschlagswasser von den Flachen der Senioreneinrichtung wird in ein Rigolfilllkérpersystem duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) bedirfen grundsétzlich der Zustimmung bzw. Ausnahme- Der Vorhabenbezogene Bebauungs- und Grlinordnungsplan mit integrierter Grinordnung "Senioreneinrichtung
eingeleitst und dort versickert. Das eingezeichneten RRB dient unteranderem zur Sammlung von genehmigung des Fernstralen-Bundesamtes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG). § 7 FSrtG ist zu beachten. Frauenberg” besteht-aus: 1A-nadieiz i i
Niederschlagswasser des Hochwegs, das Wasser wird gedrosselt tber die Verrohrung unter der Autobahn, Bauvorhaben, die nicht den Vorgaben des Bebauungsplanes entsprechen, bedirfen der Ausnahme- - Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 09.12.2021 mit Ubersichtslageplan und den > :
weiter Uber den Graben In die Wiese auf dem Flurstlck 813/2 geleitet. genehmigung bzw. Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes. Planlichen und Textlichen Festsetzungen 7 Ubersichtskarte 1 : 10.000
c) Jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort sichtbar ist, muss unabhéngig von 33?;:2:ﬂ?%:§r2r22h1|i§3§13 léine (6 Planteile) vom 10.11.2021
11. Griinordnung ihrer GréRe oder Entfernung zur Autobahn (auch auRerhalb der 100 m Baubeschrankungszone) auf ihre Schallfechnisches Untersuc%u?'\g voh GEO.VER.S.UM 2'1 16 2020
a) Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens: Oberboden, der bei allen baulichen Malnahmen oder sonstigen Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit. den Bauvert?oten u.nd Gutachten tber Baugrund und Griindung von Baugrund - Institut Griese vom 30.7.2021
Verénderungen der Oberflache anféllt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m Anbaubeschrénkungen des § 9 FStrG hin gepriift werden. Zur Erteilung der erforderlichen Genehmigung sind Eingabe-Entwasserungsplan von TGA solution Planungsbiro fiir technische Geb&udeausriistung vom
hohen Mieten zwischenzulagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit daher der ABDS Dienststelle Regensburg hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen. Das Aufstellen von 10.09.2021
tiefwurzelnden, winterharten und starkwasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden, Roggen, Werbetafeln, die auf den Verkauf von Wohnungen oder auf die ausfiihrenden Firmen wahrend der Bauphase
Olrettich, Lupine) als Griindiingung anzus&en. Die Vorgaben der DIN 19731 sind einzuhalten. Auch sonstige hinweisen, ist nicht zuléssig. §3 Inkrafttreten
Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
Der gewachsene Bodenaufbau" ist Uberall dort zu erhélten, wo keine baulichen Anla'ugen errlcht.et und. auc.h Il. Textliche Hinweise Verfahrensvermerke
sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Des Weiteren ist die
D L S B e Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.06.2019 und 12.11.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
- : . ; - Eniwasserung & g g
b) Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen: Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nic ep _ : ' . : P i Aufstellung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan nach § 13 a BauGB "Senioreneinrichtung 7
durch'andere Festsefeiingen gosondeit geregelt, in einsm Abstand von mindestens 2,5 m 2u unterirdischan a) Zum Schutz gegen ortliche Starkniederschldge wird aligemein empfohlen bei Gebaudedffnungen (z.B. Frauenberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. (T
Leitungen zu pflanzen. Bei Stréuchern betrégt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtréglich verlegte Leitungen Kellerschichte, Eingénge) die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand tiber Gelandehshe bzw. P N
sind in den genannten Absténden an Anpflanzungen vorbeizufiihren. Die Empfehlungen zu Schutzmafinahmen StraRenoberkante zu legen. Eine Ableitung von ggf. wild abflieRendem Niederschlagswasser muss schadlos Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans nach § 13 a BauGB Bebauungs- und
gemdB dem Merkblatt ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale’, Ausgabe 2013, der erfolgen. "Senioreneinrichtung Frauenbe;g" in der Fassung vom 12.11.2020 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 g;ﬂ:;‘igﬂf:ﬁgﬁfﬁ;‘g
Forschungfgesellschaft fEJr StralRen- und Vell'kehrswesen sind zu beacﬁten. ] . . b) Der Bauherr/Grundstiickseigentimer ist fiir die schadlose Beseitigung des Regen-/Oberflachenwassers (= Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 93:42.:4949. bis .0.5.04..£924.. sffentlich ausgelegt. Frauenberg"
c) Grenzabsténde von Geholzpflanzunggn: Bei allen Pﬂanzunge"n von Baumen, Strauchern und Hecken sind die Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 T )
geltenden Regelungen des Bay. Ausflihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten. Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- /umgeleitet werden. £ SIT YoSUT ces YolenenOeaogensir Babgtiungss vhd Cinordongspises nach o S e Balcs Krewrwes - f
d) Erforderliche Rodungsmafnahmen sind ausschlieflich im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. / 29. Februar : - : . 3 . g Senioreneinrichtung Frauenberg" mit Begriindung in der Fassung vom 12.11.2020 wurden Behordgn und ‘
durehzirftlren c) Es wird auf f:he Anze'lgepfllcht gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom A3.44.4820 bis ?sauenberg
e) Die zu begriinenden Freiflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu g%ax\é\fi kﬁ' geBraF:Nelggz\l:rr‘\ge\\;loi:szundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen geméf Art. 9308, 2q beteiligt. 432
sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ' ' y g ) ) : : . . o,
ErschlieBungsfiachen und Geb&ude fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den nachfolgenden d) Zum sparsamen Umgang mit Grund- und Trinkwasser kann das anfallende Dachwasser in Zisternen Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplans nach § 13 a BauGB .
Pflanzqualitdten zu entsprechen. Die Pflanzenqualititen missen den Glitebestimmungen des Bundes gesammelt und zur Gartenbewésserung genutzt werden. Empfohlen wird die Verwendung des Senlorenelnrlqhtung Fr.auenberg in der ngsung o 0?'12'2.021 wurde mit der Begriindung gem#n § 3 —
deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen (siehe auch Vorhabens- und ErschlieRungsplan): Niederschlagswassers aus der Zisterne auch zur Toilettenspulung. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2021 bis 31.01.2022 éffentlich ausgelegt. " I\ AR YT
e) Ferner wird auf die ,,Niedel.'schIagsyvgsserfreistellu.ngsverordnung“ (NWFreiV) vom 91.(?1.2000, mit Anderung Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans nach § 13 a BauGB 481
| Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 795/7 und entlang des Hochweges vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem "Senioreneinrichtung Frauenberg" mit Begriindung in der Fassung vom 09.12.2021 wurden Beh&rden und
Lonicera xylosteum 2xv., 60x100cm 30 St. Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 29.12.2021 bis 31.01.2022 o
Euonymus europaeus 2xv.,  60-100cm 30 St. Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Regensburg zu stellen. beteiligt. y ‘
Cornus sanquinea 2xv.,  60-100cm 20 St. f) Oberflichenwasser oder Abwasser diirfen weder dem StraReneigentum der Autobahn noch  den
Corylus avellana 2xv.,  60-100cm 25 St. Entwésserungseinrichtungen mittelbar oder unmittelbar zugefuihrt werden. Die Gemeinde Brunn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.02.2022 den vorhabensbezogenen
Sambucus nigra 2Xv., 60-100cm 40 St Bebauungs- und Griinordnungsplan nach § 13 a BauGB in der Fassung vom 10.02.2022 als Satzung gem.
[} 5 Anerlcaischil § 10 Abs.1 BauGB beschlossen.
Rosa canina, Strauch 2xv.,  60-100cm 20 St. : M—M : ' : . - : _ y / 02. 20 Geme|nde
Sambucus nigra, Strauch 2xv.,  60-100cm 40 St. In unmittelbarer N&he zum Planungsgebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand folgendes Gemeinde Brunn, den A4 X40. A7
ekl ’Heister S = 30 St Baudenkmal: D-3-75-122-2 - Kath. Pfarr- und Wallfahrtskirche St. Maria, Saalbau mit eingezogenem Chor, M( Brunn
Carpinus betulu’s Heckenpflanze 2xv., 125-150cm 40 St 1953-54 von Hans Beckers unter Verwendung des Westturms und des Chores des Vorgéngerbaus aus dem oo seepn s iy .:' ------- YA AR A A ot SRR
n ' 15. Jh.; mit Ausstattung. Es bedarf einer denkmalrechtlichen Erlaubnis im Sinn des Art. 6 des Bayerischen (Erster Burgermeister, Karl Séliner
Carpinus betulus, Hochstamm 3xv., 12-14cm StU 3 St.mit Balle Denkmalschutzgeset.zes, da !n dgr Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichtet we.rden sollen, \{velche stc!w aL.Jf Audaafertist ot b
v Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann. Neben dieser Erlaubnispflicht, gilt die vornabensbezogener BBl INGENIEURE GMBH
Symphoricarpos chenaultii Hancock ~ 2xv.,  40-60cm 25 St.mit Topfballen, I\/!eldpfllcht: Sollten im "Zuge von Bauarbeiten Funde gemacht werden, SII'.\d c?le Bauarbeiten einzustellen und Gemeinde Brunn, dar .. ,{(}2! 2@ 9 Bebauungs_ und GrUnordnungsplan
V Entlang des Hochweges auf Gemeindegrund die Denkmalschutzbehérde bzw. das Landratsamt Regensburg zu benachrichtigen. :
. . S - s A - . nach §§ 12 Abs. 3 a und 13 a BauGB Niederlassung Regensburg
Acer platanoides columnare, Hochstamm, s&ulenférmig 3xv., 14-16cm StU 9 St Hierzu die Hinweise zu Art. 8 Abs. 1-2 DschG: SONERE N RO I /[ L HeinkelstraBe 3
VI Zwischen den einzelnen Terrassen : Art. 8 Abs. 1 DschG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren (Erster Burgermeister, Karl S6liner) \ @5\\:’} D—93O489r; . b
Vinca minor, Busch 2xv.,  8-11Triebe ~ 40St. Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich Vi 0) Mo BR "Frauenberg Senioreneinrichtung” egensourg
Symphoricarpos chenaultii Hancock ~ 2xv.,  40-60cm 25 St.mit Topfballen auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ;. .\@éenjarsl § 10 Abs."3°HS 2 BauGB Tel: +49 941 40208-0
niedrigwachsende Zierstréucher nach Wahl 50 StU die zu dem Fund gefilhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder der gr_tsubthc;h geka(\nt dgemécht. D :r Bebqugngsplan mét_ ng;;mdungt WIr:dI selt d'ese,,n; Tag zu den Ub:ncher]: Fax: +49_941 40208'30
vil Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an Vlelns : unAen km i - Smelg = Bzub - ermalnns. il bKerel ganplien Lind ol desson Inhell au : www.bbi-ingenieure.de
e e e G e -l Gl
4 - . ; - e ng
'\D’":t:“ der Stuttz.maue'; vter:\e/"tit R Y 30 St. mit Topfballen Art. 8 Abs. 2 DschG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche hingewiesen.
b e bt e ha ' nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande 2 3 0 ‘2 2
= : . . 02,
Zugénge, Wege, reine Schotterflachen und Terrassen sollten auf das Mindestmal beschrénkt werden. vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Gemeinde Brunn, den ARy Datum: Name: Anlage Nr.: Plan Nr.: Regens Q’rg,
f) Die Bestandsbdume missen wegen der geplanten Stltz- und Gabionenwand gerodet werden. bearbeitet: | Feb.2022 | oja ) :
AusgleichsmaRnahmen fiir die Rodung der bestehenden Heckenstrukturen im Stden des Grundstiicks: Die 3. Altlasten (Erster Biirgermeister, Karl Salin a2 01 001 A ,@
Gemeinde sorgt im Rahmen der Dorferneuerung fur die Pflanzung von ca. 60 Baumen. Auf der Planfliche sind nach dem aktuellen Kenntnisstand keine Altlasten bekannt. Sollten bei der gezeichnet: | Feb.2022 | oja
g) Durch das Verfahren nach § 13 a BauGB sind ansonsten keine weiteren Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen Durchfiihrung der BaumaRnahme Verdachtsflachen auftreten, so sind die Bauarbeiten einzustellen und das . Feb.2022 | no ProjektNr.. 4 20006 BP.Q | MaBstab: %7*‘7 < &
notwendig. Landratsamt zu benachrichtigen. - . 1 . 500 DEs FFEM
HlEnooeny 420006-3-LP-01-001-01-F .

Tabelle 7 und Formel 33 der DIN 4109 zu bestimmen.
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